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Protokoll Nr 1 Styrelsemöte Hagalunds samfällighetsförening  2023-02-02 

 
Närvarande:  

• Styrelseledamot Ulrika Gullo, BRF Hagalunden.  

• Styrelseledamot Joel Kjellberg Sundqvist, Solna Stad. 

• Styrelseledamot Carl Flyning, Rikshem Nordan, Rikshem Solnanord. 

• Förvaltare Anders Liljedahl, CBDM. 

All närvaro digitalt via Teams 
 

1. Mötet öppnas 
Mötet öppnas 12.15. 

2. Val av mötesordförande 
Anders Liljedahl valdes till mötets ordförande. 

3. Val av protokollförare 
Anders	valdes att föra protokoll. 

4. Val av justerare 
Ulrika	Gullo	valdes att justera mötesprotokollet. 

5. Nytt representantskap 
6. Carl Flyning presenterade sig. Han representerar kv Nordan 21, 23, 25 (där bl a lastkajen på torget som ska 

underhållas av hyresgästen ingår). Carl tar över efter tidigare fastighetsförvaltaren som ej deltog i 

samfällighetens möten. Carl representerar Rikshem fram till ny fastighetsförvaltare för kv Nordan 21, 23, 

25 anställts hos Rikshem.  

Olle Berglund är ny representant för Brf Blåkulla men deltar ej på mötet idag. 

7. Presentation av styrelsemedlemmar 

Styrelseledamot Ulrika Gullo, BRF Hagalunden.  
Styrelseledamot Joel Kjellberg Sundqvist, Solna Stad. 
Förvaltare Anders Liljedahl, CBDM. 
 
 

8. FÖRVALTARRAPPORT – JANUARI 

a.  Organisation, administration, se ovan 

i. Rapportrutin - förvaltningsrapport, se bilaga 

ii. Förvaltningsmodell, se bilaga 

iii. Mötesplan, Kallelse årsmöte - verksamhetsåret 2020 och 2021 

Föreslås första torsdagen varje månad kl 12.00. Skickas ut till hela styrelsen för feedback. 

b. Ekonomisk förvaltning  
i. Kontobesked – se bilaga Förvaltarrapporten för detaljer 

ii. Likviditetsberäkning – se bilaga Förvaltarrapporten för detaljer 

iii. Budget 2022 Utfall/prognos Dec. Rev 2023-01-31 

Summa 2022 ca 2,2 miljoner, budget ca 2,6 miljoner. 
iv. Budget-Inkomst/Utgiftsstat 2023 

Avgifter bibehålls från tidigare år. 
v. Prel. Årsredovisning 2022 – se bilaga Förvaltarrapporten för detaljer 

vi. Revision – se bilaga Förvaltarrapporten för detaljer 

vii. Årsredovisning 2020, Revisionsberättelse 

viii. Årsredovisning 2021, Revisionsberättelse 

c. Finansiell förvaltning 
Förändrat ränteläge på sparkonton. Behövs ses över ev policy gällande ev andel av fonden som kan 
placeras på fondkonto. Hur stor risk är det ok att en samfällighet tar med sina medel. 
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d. Teknisk förvaltning 
Från Rikshem:  
Lastkajen är ett känt problem från Rikshem där underhåll och skötsel av port ligger på hyresgäst. 
Efter påtryckningar från Rikshem håll så är nu åtgärder på ingång för reparationen eller ev byte. 
 
Rikshem blev informerade om generella upplevelsen av kulören på befintliga porten och kommer 
se över möjligheten att byta till en viss nyans av blått enligt antikvariatutlåtande.  
 
Rikshem kommer att dra i gång en Rotrenovering under 2023 (stambyte med köks- och 
badrumsrenovering), då hyresgäster sägs upp och hyror höjs.  
 
Anders gick inom förvaltarrapporten. Föreslås att ta in offert om att måla taken under 
loftgångarna. Även offerter om vattenavrinning på gångbroarna önskas. 
 
Ny helentreprenör Tingvalla Mark har påbörjat sitt arbete. 
 

e. Digitalförvaltning 

• Kontaktformulär 

• Felanmälan 

• Dokumentarkiv 
Se bilaga förvaltarberättelsen 
 
 

9. Övriga frågor 

• Finns det några större projekt framöver i Samfällighetens planer, liknande belysningsprojektet, eller 

kan alla medel fokuseras på löpande förvaltning? Närvarande deltagare tror inte det finns några 

sådana i dagsläget.  

• Prioriteringar mellan föreslagna åtgärder kommer kräva att offerter tas in för att se omfattningen på 

vissa av åtgärderna. 

 

10. Nästa möte 

Torsdag 2:a mars kl 12.00 
 

11. Avslutning 

Mötet avslutas 13.25 

 
 
BILAGOR: Förvaltarrapport - JANUARI 

 
 
 
Anders Liljedahl, mötesordförande Ulrika Gullo, justerare  
 
 
 

  
 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Förvaltarrapport 

Hagalunds Samfällighetsförening 

Januari 2023 
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ORGANISATION 

Organisationen av samfällighetens är sedan 1976 fastställd. Varje ingående fastighet väljer/utser sitt representantskap i 

föreingensstyrelse. Till denna styrelse inbjuds därtill delegater från respektive fastighetsägare enligt vad som är bestämt 

i 2019 års stadgar §14 till varje årstämma. 

se vidare administration 

 

ADMINISTRATION 

Elektroniska underskrifter av dokument är det som nästan är helt avslutat så att föreningen administrativt kan lägga 

bägge verksamhetsåren 2020 och 2021 till handlingarna för arkivering. 

 

Stämmoprotokoll 2020 Kompleterast 

Årsredovisning 2020 Utskickat för underskrift av revisor 

Årsredovisning 2021 Utskickat för underskrift av revisor 

 

Nya medlemsrepresentanter 

Carl Flynning    Rikshem Nordan AB Andelar 16  

Carl Flyning    Rikshem Solnanord AB  Andelar 3 

Olle Berglund    Brf HSB Blåkulla  Andelar 16 

Mötesplanering 2023 

Ny mötesplanering för varje månad och även med ett kvällsmöte i varje månad är planen för året 2023. 

 

Rapportrutin -förvaltningsrapport 

FÖRSLAG är att införa ett schemalagd rapportrutin för förvaltningsrapporter så att det blir underlag för månatliga möten 

med påföljande kvällsmöte i varje månad. Exempel Förvaltningsrapport Januari 25  till möte  1 februari  

 

Förvaltningsrapport bilägges protkoll från månatligt styrelsemöte och protokollet blir därmed kortfattat med i stort sätt 

formulerade tagna beslut under mötet. 

 

Förvaltningsmodell 

FÖRSLAG : Tidigare presenterad förvaltningsmodell för förningens förvaltning av operativ förvaltning göramål inom de 

skilda områden som ekonomi- , finans-, teknik- och digitalförvaltning bör protokoll föras med beslut att den har gällt 

under delar av 2021 och hela året 2022 och skall gälla för 2023-2024 eller intill dess att ny eller reviderad modell antas 

med protokollfört beslut. 

 

Kallelse årsmöte  - verksamhetsåret 2021 

FÖRSLAG En kallele med ny utformning för tas fram inför kommande årsmöte med planerat datum 8 februari där det 

framgår klart och tydligt att även delgater bjuds in  och hur många per medlemskap av föreningen 
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EKONOMISKFÖRVALTNING 

Revision 

Räkenskaps/bokföringsmaterial är överlämnat och godkänt sen tidigare av  Baker Tilly Mapema i Sollentuna. 

Revisionsarbetet för 2021 är klart men återstående del kvarstår såsom eventuella revisionsnoteringar och 

revisionsberättele att överlämnas till årsmöte för verksamhetsåret 2021. 

 

Utestående kund/medelsfordringar för 2021 är på väg att avslutas i sin helhet.E-faktura problem var huvudorsaken till  

4 stycken utestående belopp. 

Bankkonton– 2023-01-25 

Handelsbanken Affärskonto     SEK 112.680 

SBAB Överlikvidkonto     SEK 507.681 

SBAB Fonderingskonto    SEK 500.000 

 
Likviditetsberäkning 
Kontosaldon  HB+SBAB    SEK 1.120.361 
 
Uppparbetade kostnader     SEK -  600.000 
S:a beräknat per 31/01     SEK    520.361 
 
Fakturering      SEK    425.000 
Fordringar      SEK       88.467 
Summa beräknat per 28/2     SEK  1.033.828 

 

FINANSIELLFÖRVALTNING 

Resultatet av fondering av överlikvida medel till inköp och förvaltning av aktiefonder under åren 2016 -2021 gav i 

redovisat bokförtresultat SEK 21.000/år.Värdeutvecklingen under åren var cirka SEK 200.000 vid en anskafftning från 

SEK 129.000 till SEK 247.000. Samtliga fondinnehav hos Handelsbanken avyttrades under februari i år 2022. 

FÖRSLAG:Föreningen bör överväga att ta förnyade beslut under kommande månader om att åter placera överlikvida 

medel i aktiefonder i den omfattning som gjordes under tidigare period till ett maximalt belopp om SEK 250,000. 

BUDGET 2022 UTFALL/PROGNOS – DECEMBER 31/12 

Se nedan:  

  



Prognos - Budget 

2022-12

UTGIFTER Prognos Budget Utfall

DRIFT 2022-12-01 2022 2021

Administration 29 000 kr 60 000 kr 56 518 kr

Ekonomiförvaltning 36 000 kr 36 000 kr 36 000 kr

Tekniskförvaltning 70 000 kr 48 000 kr 48 000 kr

IT-tjänster 12 000 kr 8 000 kr 6 883 kr

Revision 15 000 kr 20 000 kr 15 906 kr

Konsultation, utbildning 0 kr 10 000 kr 0 kr

Bankkostnader 2 200 kr 3 000 kr 2 265 kr

Försäkring 2 500 kr 3 000 kr 2 453 kr

Vinterhållning 150 000 kr 250 000 kr 190 077 kr

Renhållning 160 000 kr 75 000 kr 108 255 kr

Belysning, service 25 000 kr 50 000 kr 60 428 kr

Hiss, service, besiktning 25 000 kr 15 000 kr 10 192 kr

Summa drift 526 700 kr 578 000 kr 536 977 kr

UNDERHÅLL

Kvartersvägar 250 000 kr 450 000 kr 134 215 kr

Gångbroar, loftgångar, trappor 575 000 kr 600 000 kr 287 866 kr

Belysningsarmaturer 640 000 kr 700 000 kr 17 082 kr

Grönytor 0 kr 50 000 kr 14 100 kr

Dagvattenavlopp 0 kr 90 000 kr 75 501 kr

Renhållning 175 000 kr 100 000 kr 3 428 kr

Hiss 0 kr 8 000 kr 17 772 kr

Digitalförvaltning 12 000 kr 12 000 kr 12 000 kr

Summa underhåll 1 652 000 kr 2 010 000 kr 561 964 kr

SUMMA DRIFT & UNDERHÅLL 2 178 700 kr 2 588 000 kr 1 098 941 kr
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Budgetförslag

Inkomst Utgiftsstat

 2023

UTGIFTER Budget Prognos Budget Utfall

DRIFT 2023 2022 2022 2021

Administration 40 000 kr 29 000 kr 60 000 kr 56 518 kr

Ekonomiförvaltning 42 000 kr 36 000 kr 36 000 kr 36 000 kr

Tekniskförvaltning 70 000 kr 70 000 kr 48 000 kr 48 000 kr

IT-tjänster 10 000 kr 12 000 kr 8 000 kr 6 883 kr

Revision 20 000 kr 15 000 kr 20 000 kr 15 906 kr

Konsultation, utbildning 0 kr 0 kr 10 000 kr 0 kr

Bankkostnader 3 000 kr 2 200 kr 3 000 kr 2 265 kr

Försäkring 3 000 kr 2 500 kr 3 000 kr 2 453 kr

Vinterhållning 250 000 kr 150 000 kr 250 000 kr 190 077 kr

Skötsel, renhållning,städning 300 000 kr 160 000 kr 75 000 kr 108 255 kr

Belysning, service 36 000 kr 25 000 kr 50 000 kr 60 428 kr

Hiss, service, besiktning 15 000 kr 25 000 kr 15 000 kr 10 192 kr

Summa drift 789 000 kr 526 700 kr 578 000 kr 536 977 kr

UNDERHÅLL

Kvartersvägar 200 000 kr 250 000 kr 450 000 kr 134 215 kr

Gångbroar, loftgångar, trappor 500 000 kr 575 000 kr 600 000 kr 287 866 kr

Överbyggnad 200 000 kr 0 kr 0 kr 0 kr

Belysningsarmaturer 100 000 kr 640 000 kr 700 000 kr 17 082 kr

Grönytor 0 kr 0 kr 50 000 kr 14 100 kr

Dagvatten 260 000 kr 0 kr 90 000 kr 75 501 kr

Renhållning 0 kr 175 000 kr 100 000 kr 3 428 kr

Hiss 8 000 kr 0 kr 8 000 kr 17 772 kr

Digitalförvaltning 15 000 kr 12 000 kr 12 000 kr 12 000 kr

Summa underhåll 1 283 000 kr 1 652 000 kr 2 010 000 kr 561 964 kr

SUMMA DRIFT & UNDERHÅLL 2 072 000 kr 2 178 700 kr 2 588 000 kr 1 098 941 kr

Beräkning av utdebitering per 2022-12 Budget 2023

Utdebitering medlemmar, netto(ex moms) 1 375 000 kr

Ränteintäkter 5 000 kr

Summa 1 380 000 kr

Ingående behållning 1 432 390 kr

Kortfristiga skulder -14 688 kr

Upparbetade skulder -707 878 kr

Summa behållning föregående år 709 824 kr

Disponibelt  2023 2 089 824 kr

Drift&Underhåll -2 072 000 kr

Oförutsedda utgifter -17 824 kr

Summa 0 kr

FÖRDELNING AV UTDEBITERING Andel

Solnabostäder  AB 21 283 088 kr

Solna Stad 19 256 127 kr

Rikshem Nordan AB 16 215 686 kr

Rikshem Solnanord AB 3 40 441 kr

Brf HSB Blåkulla 16 215 686 kr

Brf Hagalunden 16 215 686 kr

Brf Kyrkbacken i Solna 10 134 804 kr

Svenska kyrkan 1 13 480 kr

SUMMA UTDEBITERING 102 1 375 000 kr

CBDM AB/A.Liljedahl 2023-01-15 Sidan 1/1



   

CBDM/A.Liljedahl Förvaltarrapport 2023-01-24 Sidan 4/5 

 

TEKNISKFÖRVALTNING 

Avslutade och pågående arbeten, se även nedan 

Kvartersväg kv Nordan 20-25, skötsel av angränsande grönytor    Avslutat 
 
Rengöring av hårdgjorda ytor, loftgångar, gångbroar, gångbrotrapport -   Avslutat 
 
Ommålning av loftgångstak kompletterad med taksäkerhet -   Avslutat/restjobb 
 
Rengöring av kanalplastskivor loftgång köpcenter -   Avslutat 
 
Bättringsmålning belysningsarmaturer, betongytor -    Avslutat 
 
Montering av ”fågelpigg” överbyggnad köpcenter -   Avslutat 
 
Rensning av takavvattningsrännor – Gångbroar     Avslutat 
 
Nedfallen kvartersvägbelysningsstolpe ersatt med ny   Avslutat 
 
Mörklagd belysningsarmatur Sunnan skolan Köpcentrum   Avslutat 
 
Montering av ”fågelpigg” överbyggnad köpcenter -   Avslutat 
 
Rengöring av takkonstruktion och beläggingsyta -    Restjobb 
 
Rensning av dagvattenbrunnar gångbroar -     Restjobb 
 
Utbyte av trasig trafikspegel kvartersväg kv Nordan 25 -   Avslutat 
 
Utbyte av papperskorgar -      Avslutat 
 

Ref. Förvaltarrapport oktober 2022 för illustrationer 

 

Uppsägning av avtal/överenskommelser -     Avslutat 

1. Belysningsarmaturer, kvartersvägar, loftgångar, gångbroar, trappor 

2. Renhållning, tömning av papperskorgar 

3. Vinterrenhållning 2021-2022 

 

Nya avtal 2023      

1. Skötsel, renhållning och städning Tingvalla Mark 

2. Vinterrenhållning  Tingvalla Mark 

 

DIGITALFÖRVALTNING 

Uppdaterad hemsida med helt nya layouter. Kontaktformulär reviderat. Helt ny sida för felanmälan med 

situationsplaner och beskrivningar av anläggningsobjekt för att underlätta för anmälaren och för mottagaren att få  

klarhet i vad och var som anmälan avser.  

Om det uppskattas och fungerar som tänkt kan föreningen gå mot ett - Decentraliserat Underhålls Ansvar (DUA) där 

flera parter deltar såsom tredje part t.ex. skötselansvariga leverantörer, förvaltare och fastighetsskötare etc. mfl. Se 

nedan. Dokumentarkivet blir helt nytt med ny namnstandard för samtliga dokumentdatafiler och med en helt ny 

nedladdningshanterare (Download manager) för bättre tillgänglighet/hanterbarhet även på mobiltelefon.Se nedan  
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Budgetförslag 2023    Underhåll 
Ref, Budgetförslag Förvaltarrapport oktober 

Kvartersvägar 
 

• Ytbeläggning, stickvägar kv Nordan 20+23+25 Avvakta 2024-2025  

• Ytbeläggning, stickväg kv Sunnan 16, Avvakta 2024-2025  

• Avbärarräcken, ingen åtgärd, renhållning & städning enligt avtal 

• Parksoffor & cykelställ, ingen åtgärd 

• Papperskorgar, ingen åtgärd, renhållning & städning enligt avtal 

• Vägbommar, ingen åtgärd. 

 

 

Gångbroar, loftgångar 
 

• Gångbro - Norra, mellersta, södra Ingen åtgärd 

• Gångbro - Norra, mellersta, södra undertak, tvättning 

• Loftgång - Köpcentrum, ytbeläggning byts ut, kv Nordan 21 

• Loftgång - Köpcentrum, undersida, målning kv Nordan 21 och 22 

• Loftgång - Köpcentrum, gångräcket målas 

• Loftgång – Sunnan skolan undersida, fundamentstöd, målning  

• Loftgång – Sunnan skolan gångräcket målas 

• Loftgång – Sunnan skolan taksäkerhetssystem installeras 

 

Trappor 
 

• Centrumtrappa, ingen åtgärd  

• Kyrkbackstrappan ????, kv Sunnan 10,12, 13 Ytbeläggning, trappavsatser 

• Åsnetrappan, kv Sunnan 13,14, ingen åtgärd. Renhållning, städning enligt avtal 

 

 

Överbyggnad & Hiss 
 

• Överbyggnad, kv Nordan 21, 22 Takkonstruktion, utvändigt målas 

• Överbyggnad, kv Nordan 21, 22 Takkonstruktion, invändigt målas 

• Hiss, Ingen åtgärd  
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Belysning 
 

• Kvartersvägar, ingen åtgärd 

• Gångbroar, gångbrotrappor, loftgångar – ingen åtgärd 

• Överbyggnad, fasad & skyltbelysning , ny och byts ut 

 

 

Dagvatten 
 

• Gångbro - Norra, mellersta, södra Ingen åtgärd 

• Loftgång - Köpcentrum, tätskikt byts ut, kv Nordan 21 

• Loftgång - Köpcentrum, dagvattenbrunnar byt ut kv Nordan 21 

 

 

 

SERVICE 

Renhållning & städning 
 

• Kvartersvägar, Ytbeläggning 

• Gångbro - Norra, mellersta, södra Ytbeläggning 

• Loftgång - Köpcentrum, Ytbeläggning 

• Loftgång – Sunnan skolan Ytbeläggning 

 

 

 

 
Fotnot: Bilderna i denna presentation är ett urval av bilder tagna under åren 2012-2019. 
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FELANMÄLAN 

 

 

NYA DOKUMENTARKIVET 

 

 



Årsredovisning 2022 Sid 14 
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RESULTATRÄKNING 2022 
 

 

RÖRELSENS INTÄKTER Not 2022 2021 

Omsättning    

Delägaravgifter 
 

1 375 000 1 375 000 

SUMMA RÖRELSENS INTÄKTER  1 375 000 1 375 000 

 RÖRELSENS KOSTNADER     

Vägar  -256 714 -134 215 

Gångbroar, loftgångar  -582 583 -48 915 

Trappor  0 -238 951 

Belysning  -650 519 -77 510 

Dagvattenavlopp  -1 369 -75 501 

Mark  0 -14 100 

Hiss  -23 443 -27 965 

Vinterhållning  -108 295 -190 077 

Renhållning  -328 676 -111 683 

Förvaltning 1 -157 092 -150 093 

Revisionsarvode  -10 300 -15 906 

Företagsförsäkringar  -2 503 -2 453 

Bankkostnader  -2 164 -2 265 

Sociala avgifter  -9 984 -9 308 

Summa rörelsekostnader  -2 133 642 -1 098 942 

 Avskrivningar     

Markanläggningar  -145 165 -145 165 

Summa avskrivningar  -145 165 -145 165 

 RÖRELSERESULTAT   -903 807 130 893 

 

 Finansiella poster  
   

Ränteintäkter  7 682 4 139 

Räntekostnader  -625 -312 

Försäljning/byte fonder 2 41 190 61 545 

Summa finansiella poster  48 247 65 372 

 Reslutat efter finansiella poster   -855 560 196 266 

 

 ÅRETS RESULTAT  
  

-855 560 
 

196 266 

http://www.vismasign.com/
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BALANSRÄKNING 2022 
 

 
 

TILLGÅNGAR 
 

2022-12-31 2021-12-31 

Anläggningstillgångar    

Materiella anläggningstillgångar Not 1 1 218 281 1 363 446 

Omsättningstillgångar 
   

Kortfristiga fordringar 
   

Kundfordringar 
 

88 467 0 

Avräkning för skatter och avgifter  1 734 1 615 

Momsfordran  121 119 13 059 

Kortfristiga fordringar  0 0 

Summa kortfristiga fordringar  211 321 14 674 

 Kortfristiga placeringar  Not 2   

HB Fond Svenska småbolag  0 52 292 

HB Fond Norden Selektiv  0 89 597 

HB Fond Nordiska småbolag  0 14 267 

HB Fond Häsovård Tema  0 31 632 

HB Fond Tillvmark Tema  0 0 

HB Fond Hållbar energi  0 0 

HB Fond Sverige Tema  0 59 268 

Summa kortfristiga placeringar  0 247 057 

 Kassa och bank     

Handelsbanken  257 407 139 463 

SBAB Sparkonto  504 344 1 102 639 

SBAB Sparkonto  503 337 501 501 

Summa kassa och bank  1 265 088 1 743 603 

Summa omsättningstillgångar  1 476 409 2 005 334 

SUMMA TILLGÅNGAR 
 

2 694 690 3 368 779 

 
 EGET KAPITAL OCH SKULDER  

   

 Bundet eget kapital  Not 3 -2 679 460 -2 679 460 

 

 Eget kapital  

   

Balanserat resultat  -389 950 -193 685 

Redovisat resultat  855 560 -196 265 

Summa eget kapital  -2 213 850 -3 069 410 

 Kortfristiga skulder     

Leverantörsskulder  -460 840 -279 369 

Övriga skulder  -20 000 -20 000 

Summa kortfristiga skulder  -480 840 -299 369 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 
 

-2 694 690 -3 368 779 

 

Poster inom linjen 

Ställda säkerheter och ansvarsförbindelser INGA INGA 

http://www.vismasign.com/
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Protokoll Nr 1 Styrelsemöte Hagalunds samfällighetsförening  2023-02-02 


 
Närvarande:  


• Styrelseledamot Ulrika Gullo, BRF Hagalunden.  


• Styrelseledamot Joel Kjellberg Sundqvist, Solna Stad. 


• Styrelseledamot Carl Flyning, Rikshem Nordan, Rikshem Solnanord. 


• Förvaltare Anders Liljedahl, CBDM. 


All närvaro digitalt via Teams 
 


1. Mötet öppnas 
Mötet öppnas 12.15. 


2. Val av mötesordförande 
Anders Liljedahl valdes till mötets ordförande. 


3. Val av protokollförare 
Anders	valdes att föra protokoll. 


4. Val av justerare 
Ulrika	Gullo	valdes att justera mötesprotokollet. 


5. Nytt representantskap 
6. Carl Flyning presenterade sig. Han representerar kv Nordan 21, 23, 25 (där bl a lastkajen på torget som ska 


underhållas av hyresgästen ingår). Carl tar över efter tidigare fastighetsförvaltaren som ej deltog i 


samfällighetens möten. Carl representerar Rikshem fram till ny fastighetsförvaltare för kv Nordan 21, 23, 


25 anställts hos Rikshem.  


Olle Berglund är ny representant för Brf Blåkulla men deltar ej på mötet idag. 


7. Presentation av styrelsemedlemmar 


Styrelseledamot Ulrika Gullo, BRF Hagalunden.  
Styrelseledamot Joel Kjellberg Sundqvist, Solna Stad. 
Förvaltare Anders Liljedahl, CBDM. 
 
 


8. FÖRVALTARRAPPORT – JANUARI 


a.  Organisation, administration, se ovan 


i. Rapportrutin - förvaltningsrapport, se bilaga 


ii. Förvaltningsmodell, se bilaga 


iii. Mötesplan, Kallelse årsmöte - verksamhetsåret 2020 och 2021 


Föreslås första torsdagen varje månad kl 12.00. Skickas ut till hela styrelsen för feedback. 


b. Ekonomisk förvaltning  
i. Kontobesked – se bilaga Förvaltarrapporten för detaljer 


ii. Likviditetsberäkning – se bilaga Förvaltarrapporten för detaljer 


iii. Budget 2022 Utfall/prognos Dec. Rev 2023-01-31 


Summa 2022 ca 2,2 miljoner, budget ca 2,6 miljoner. 
iv. Budget-Inkomst/Utgiftsstat 2023 


Avgifter bibehålls från tidigare år. 
v. Prel. Årsredovisning 2022 – se bilaga Förvaltarrapporten för detaljer 


vi. Revision – se bilaga Förvaltarrapporten för detaljer 


vii. Årsredovisning 2020, Revisionsberättelse 


viii. Årsredovisning 2021, Revisionsberättelse 


c. Finansiell förvaltning 
Förändrat ränteläge på sparkonton. Behövs ses över ev policy gällande ev andel av fonden som kan 
placeras på fondkonto. Hur stor risk är det ok att en samfällighet tar med sina medel. 
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d. Teknisk förvaltning 
Från Rikshem:  
Lastkajen är ett känt problem från Rikshem där underhåll och skötsel av port ligger på hyresgäst. 
Efter påtryckningar från Rikshem håll så är nu åtgärder på ingång för reparationen eller ev byte. 
 
Rikshem blev informerade om generella upplevelsen av kulören på befintliga porten och kommer 
se över möjligheten att byta till en viss nyans av blått enligt antikvariatutlåtande.  
 
Rikshem kommer att dra i gång en Rotrenovering under 2023 (stambyte med köks- och 
badrumsrenovering), då hyresgäster sägs upp och hyror höjs.  
 
Anders gick inom förvaltarrapporten. Föreslås att ta in offert om att måla taken under 
loftgångarna. Även offerter om vattenavrinning på gångbroarna önskas. 
 
Ny helentreprenör Tingvalla Mark har påbörjat sitt arbete. 
 


e. Digitalförvaltning 


• Kontaktformulär 


• Felanmälan 


• Dokumentarkiv 
Se bilaga förvaltarberättelsen 
 
 


9. Övriga frågor 


• Finns det några större projekt framöver i Samfällighetens planer, liknande belysningsprojektet, eller 


kan alla medel fokuseras på löpande förvaltning? Närvarande deltagare tror inte det finns några 


sådana i dagsläget.  


• Prioriteringar mellan föreslagna åtgärder kommer kräva att offerter tas in för att se omfattningen på 


vissa av åtgärderna. 


 


10. Nästa möte 


Torsdag 2:a mars kl 12.00 
 


11. Avslutning 


Mötet avslutas 13.25 


 
 
BILAGOR: Förvaltarrapport - JANUARI 


 
 
 
Anders Liljedahl, mötesordförande Ulrika Gullo, justerare  
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ORGANISATION 


Organisationen av samfällighetens är sedan 1976 fastställd. Varje ingående fastighet väljer/utser sitt representantskap i 


föreingensstyrelse. Till denna styrelse inbjuds därtill delegater från respektive fastighetsägare enligt vad som är bestämt 


i 2019 års stadgar §14 till varje årstämma. 


se vidare administration 


 


ADMINISTRATION 


Elektroniska underskrifter av dokument är det som nästan är helt avslutat så att föreningen administrativt kan lägga 


bägge verksamhetsåren 2020 och 2021 till handlingarna för arkivering. 


 


Stämmoprotokoll 2020 Kompleterast 


Årsredovisning 2020 Utskickat för underskrift av revisor 


Årsredovisning 2021 Utskickat för underskrift av revisor 


 


Nya medlemsrepresentanter 


Carl Flynning    Rikshem Nordan AB Andelar 16  


Carl Flyning    Rikshem Solnanord AB  Andelar 3 


Olle Berglund    Brf HSB Blåkulla  Andelar 16 


Mötesplanering 2023 


Ny mötesplanering för varje månad och även med ett kvällsmöte i varje månad är planen för året 2023. 


 


Rapportrutin -förvaltningsrapport 


FÖRSLAG är att införa ett schemalagd rapportrutin för förvaltningsrapporter så att det blir underlag för månatliga möten 


med påföljande kvällsmöte i varje månad. Exempel Förvaltningsrapport Januari 25  till möte  1 februari  


 


Förvaltningsrapport bilägges protkoll från månatligt styrelsemöte och protokollet blir därmed kortfattat med i stort sätt 


formulerade tagna beslut under mötet. 


 


Förvaltningsmodell 


FÖRSLAG : Tidigare presenterad förvaltningsmodell för förningens förvaltning av operativ förvaltning göramål inom de 


skilda områden som ekonomi- , finans-, teknik- och digitalförvaltning bör protokoll föras med beslut att den har gällt 


under delar av 2021 och hela året 2022 och skall gälla för 2023-2024 eller intill dess att ny eller reviderad modell antas 


med protokollfört beslut. 


 


Kallelse årsmöte  - verksamhetsåret 2021 


FÖRSLAG En kallele med ny utformning för tas fram inför kommande årsmöte med planerat datum 8 februari där det 


framgår klart och tydligt att även delgater bjuds in  och hur många per medlemskap av föreningen 
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EKONOMISKFÖRVALTNING 


Revision 


Räkenskaps/bokföringsmaterial är överlämnat och godkänt sen tidigare av  Baker Tilly Mapema i Sollentuna. 


Revisionsarbetet för 2021 är klart men återstående del kvarstår såsom eventuella revisionsnoteringar och 


revisionsberättele att överlämnas till årsmöte för verksamhetsåret 2021. 


 


Utestående kund/medelsfordringar för 2021 är på väg att avslutas i sin helhet.E-faktura problem var huvudorsaken till  


4 stycken utestående belopp. 


Bankkonton– 2023-01-25 


Handelsbanken Affärskonto     SEK 112.680 


SBAB Överlikvidkonto     SEK 507.681 


SBAB Fonderingskonto    SEK 500.000 


 
Likviditetsberäkning 
Kontosaldon  HB+SBAB    SEK 1.120.361 
 
Uppparbetade kostnader     SEK -  600.000 
S:a beräknat per 31/01     SEK    520.361 
 
Fakturering      SEK    425.000 
Fordringar      SEK       88.467 
Summa beräknat per 28/2     SEK  1.033.828 


 


FINANSIELLFÖRVALTNING 


Resultatet av fondering av överlikvida medel till inköp och förvaltning av aktiefonder under åren 2016 -2021 gav i 


redovisat bokförtresultat SEK 21.000/år.Värdeutvecklingen under åren var cirka SEK 200.000 vid en anskafftning från 


SEK 129.000 till SEK 247.000. Samtliga fondinnehav hos Handelsbanken avyttrades under februari i år 2022. 


FÖRSLAG:Föreningen bör överväga att ta förnyade beslut under kommande månader om att åter placera överlikvida 


medel i aktiefonder i den omfattning som gjordes under tidigare period till ett maximalt belopp om SEK 250,000. 


BUDGET 2022 UTFALL/PROGNOS – DECEMBER 31/12 


Se nedan:  


  







Prognos - Budget 


2022-12


UTGIFTER Prognos Budget Utfall


DRIFT 2022-12-01 2022 2021


Administration 29 000 kr 60 000 kr 56 518 kr


Ekonomiförvaltning 36 000 kr 36 000 kr 36 000 kr


Tekniskförvaltning 70 000 kr 48 000 kr 48 000 kr


IT-tjänster 12 000 kr 8 000 kr 6 883 kr


Revision 15 000 kr 20 000 kr 15 906 kr


Konsultation, utbildning 0 kr 10 000 kr 0 kr


Bankkostnader 2 200 kr 3 000 kr 2 265 kr


Försäkring 2 500 kr 3 000 kr 2 453 kr


Vinterhållning 150 000 kr 250 000 kr 190 077 kr


Renhållning 160 000 kr 75 000 kr 108 255 kr


Belysning, service 25 000 kr 50 000 kr 60 428 kr


Hiss, service, besiktning 25 000 kr 15 000 kr 10 192 kr


Summa drift 526 700 kr 578 000 kr 536 977 kr


UNDERHÅLL


Kvartersvägar 250 000 kr 450 000 kr 134 215 kr


Gångbroar, loftgångar, trappor 575 000 kr 600 000 kr 287 866 kr


Belysningsarmaturer 640 000 kr 700 000 kr 17 082 kr


Grönytor 0 kr 50 000 kr 14 100 kr


Dagvattenavlopp 0 kr 90 000 kr 75 501 kr


Renhållning 175 000 kr 100 000 kr 3 428 kr


Hiss 0 kr 8 000 kr 17 772 kr


Digitalförvaltning 12 000 kr 12 000 kr 12 000 kr


Summa underhåll 1 652 000 kr 2 010 000 kr 561 964 kr


SUMMA DRIFT & UNDERHÅLL 2 178 700 kr 2 588 000 kr 1 098 941 kr
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Budgetförslag


Inkomst Utgiftsstat


 2023


UTGIFTER Budget Prognos Budget Utfall


DRIFT 2023 2022 2022 2021


Administration 40 000 kr 29 000 kr 60 000 kr 56 518 kr


Ekonomiförvaltning 42 000 kr 36 000 kr 36 000 kr 36 000 kr


Tekniskförvaltning 70 000 kr 70 000 kr 48 000 kr 48 000 kr


IT-tjänster 10 000 kr 12 000 kr 8 000 kr 6 883 kr


Revision 20 000 kr 15 000 kr 20 000 kr 15 906 kr


Konsultation, utbildning 0 kr 0 kr 10 000 kr 0 kr


Bankkostnader 3 000 kr 2 200 kr 3 000 kr 2 265 kr


Försäkring 3 000 kr 2 500 kr 3 000 kr 2 453 kr


Vinterhållning 250 000 kr 150 000 kr 250 000 kr 190 077 kr


Skötsel, renhållning,städning 300 000 kr 160 000 kr 75 000 kr 108 255 kr


Belysning, service 36 000 kr 25 000 kr 50 000 kr 60 428 kr


Hiss, service, besiktning 15 000 kr 25 000 kr 15 000 kr 10 192 kr


Summa drift 789 000 kr 526 700 kr 578 000 kr 536 977 kr


UNDERHÅLL


Kvartersvägar 200 000 kr 250 000 kr 450 000 kr 134 215 kr


Gångbroar, loftgångar, trappor 500 000 kr 575 000 kr 600 000 kr 287 866 kr


Överbyggnad 200 000 kr 0 kr 0 kr 0 kr


Belysningsarmaturer 100 000 kr 640 000 kr 700 000 kr 17 082 kr


Grönytor 0 kr 0 kr 50 000 kr 14 100 kr


Dagvatten 260 000 kr 0 kr 90 000 kr 75 501 kr


Renhållning 0 kr 175 000 kr 100 000 kr 3 428 kr


Hiss 8 000 kr 0 kr 8 000 kr 17 772 kr


Digitalförvaltning 15 000 kr 12 000 kr 12 000 kr 12 000 kr


Summa underhåll 1 283 000 kr 1 652 000 kr 2 010 000 kr 561 964 kr


SUMMA DRIFT & UNDERHÅLL 2 072 000 kr 2 178 700 kr 2 588 000 kr 1 098 941 kr


Beräkning av utdebitering per 2022-12 Budget 2023


Utdebitering medlemmar, netto(ex moms) 1 375 000 kr


Ränteintäkter 5 000 kr


Summa 1 380 000 kr


Ingående behållning 1 432 390 kr


Kortfristiga skulder -14 688 kr


Upparbetade skulder -707 878 kr


Summa behållning föregående år 709 824 kr


Disponibelt  2023 2 089 824 kr


Drift&Underhåll -2 072 000 kr


Oförutsedda utgifter -17 824 kr


Summa 0 kr


FÖRDELNING AV UTDEBITERING Andel


Solnabostäder  AB 21 283 088 kr


Solna Stad 19 256 127 kr


Rikshem Nordan AB 16 215 686 kr


Rikshem Solnanord AB 3 40 441 kr


Brf HSB Blåkulla 16 215 686 kr


Brf Hagalunden 16 215 686 kr


Brf Kyrkbacken i Solna 10 134 804 kr


Svenska kyrkan 1 13 480 kr


SUMMA UTDEBITERING 102 1 375 000 kr
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TEKNISKFÖRVALTNING 


Avslutade och pågående arbeten, se även nedan 


Kvartersväg kv Nordan 20-25, skötsel av angränsande grönytor    Avslutat 
 
Rengöring av hårdgjorda ytor, loftgångar, gångbroar, gångbrotrapport -   Avslutat 
 
Ommålning av loftgångstak kompletterad med taksäkerhet -   Avslutat/restjobb 
 
Rengöring av kanalplastskivor loftgång köpcenter -   Avslutat 
 
Bättringsmålning belysningsarmaturer, betongytor -    Avslutat 
 
Montering av ”fågelpigg” överbyggnad köpcenter -   Avslutat 
 
Rensning av takavvattningsrännor – Gångbroar     Avslutat 
 
Nedfallen kvartersvägbelysningsstolpe ersatt med ny   Avslutat 
 
Mörklagd belysningsarmatur Sunnan skolan Köpcentrum   Avslutat 
 
Montering av ”fågelpigg” överbyggnad köpcenter -   Avslutat 
 
Rengöring av takkonstruktion och beläggingsyta -    Restjobb 
 
Rensning av dagvattenbrunnar gångbroar -     Restjobb 
 
Utbyte av trasig trafikspegel kvartersväg kv Nordan 25 -   Avslutat 
 
Utbyte av papperskorgar -      Avslutat 
 


Ref. Förvaltarrapport oktober 2022 för illustrationer 


 


Uppsägning av avtal/överenskommelser -     Avslutat 


1. Belysningsarmaturer, kvartersvägar, loftgångar, gångbroar, trappor 


2. Renhållning, tömning av papperskorgar 


3. Vinterrenhållning 2021-2022 


 


Nya avtal 2023      


1. Skötsel, renhållning och städning Tingvalla Mark 


2. Vinterrenhållning  Tingvalla Mark 


 


DIGITALFÖRVALTNING 


Uppdaterad hemsida med helt nya layouter. Kontaktformulär reviderat. Helt ny sida för felanmälan med 


situationsplaner och beskrivningar av anläggningsobjekt för att underlätta för anmälaren och för mottagaren att få  


klarhet i vad och var som anmälan avser.  


Om det uppskattas och fungerar som tänkt kan föreningen gå mot ett - Decentraliserat Underhålls Ansvar (DUA) där 


flera parter deltar såsom tredje part t.ex. skötselansvariga leverantörer, förvaltare och fastighetsskötare etc. mfl. Se 


nedan. Dokumentarkivet blir helt nytt med ny namnstandard för samtliga dokumentdatafiler och med en helt ny 


nedladdningshanterare (Download manager) för bättre tillgänglighet/hanterbarhet även på mobiltelefon.Se nedan  
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Budgetförslag 2023    Underhåll 
Ref, Budgetförslag Förvaltarrapport oktober 


Kvartersvägar 
 


• Ytbeläggning, stickvägar kv Nordan 20+23+25 Avvakta 2024-2025  


• Ytbeläggning, stickväg kv Sunnan 16, Avvakta 2024-2025  


• Avbärarräcken, ingen åtgärd, renhållning & städning enligt avtal 


• Parksoffor & cykelställ, ingen åtgärd 


• Papperskorgar, ingen åtgärd, renhållning & städning enligt avtal 


• Vägbommar, ingen åtgärd. 


 


 


Gångbroar, loftgångar 
 


• Gångbro - Norra, mellersta, södra Ingen åtgärd 


• Gångbro - Norra, mellersta, södra undertak, tvättning 


• Loftgång - Köpcentrum, ytbeläggning byts ut, kv Nordan 21 


• Loftgång - Köpcentrum, undersida, målning kv Nordan 21 och 22 


• Loftgång - Köpcentrum, gångräcket målas 


• Loftgång – Sunnan skolan undersida, fundamentstöd, målning  


• Loftgång – Sunnan skolan gångräcket målas 


• Loftgång – Sunnan skolan taksäkerhetssystem installeras 


 


Trappor 
 


• Centrumtrappa, ingen åtgärd  


• Kyrkbackstrappan ????, kv Sunnan 10,12, 13 Ytbeläggning, trappavsatser 


• Åsnetrappan, kv Sunnan 13,14, ingen åtgärd. Renhållning, städning enligt avtal 


 


 


Överbyggnad & Hiss 
 


• Överbyggnad, kv Nordan 21, 22 Takkonstruktion, utvändigt målas 


• Överbyggnad, kv Nordan 21, 22 Takkonstruktion, invändigt målas 


• Hiss, Ingen åtgärd  
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Belysning 
 


• Kvartersvägar, ingen åtgärd 


• Gångbroar, gångbrotrappor, loftgångar – ingen åtgärd 


• Överbyggnad, fasad & skyltbelysning , ny och byts ut 


 


 


Dagvatten 
 


• Gångbro - Norra, mellersta, södra Ingen åtgärd 


• Loftgång - Köpcentrum, tätskikt byts ut, kv Nordan 21 


• Loftgång - Köpcentrum, dagvattenbrunnar byt ut kv Nordan 21 


 


 


 


SERVICE 


Renhållning & städning 
 


• Kvartersvägar, Ytbeläggning 


• Gångbro - Norra, mellersta, södra Ytbeläggning 


• Loftgång - Köpcentrum, Ytbeläggning 


• Loftgång – Sunnan skolan Ytbeläggning 


 


 


 


 
Fotnot: Bilderna i denna presentation är ett urval av bilder tagna under åren 2012-2019. 
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FELANMÄLAN 


 


 


NYA DOKUMENTARKIVET 
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RESULTATRÄKNING 2022 
 


 


RÖRELSENS INTÄKTER Not 2022 2021 


Omsättning    


Delägaravgifter 
 


1 375 000 1 375 000 


SUMMA RÖRELSENS INTÄKTER  1 375 000 1 375 000 


 RÖRELSENS KOSTNADER     


Vägar  -256 714 -134 215 


Gångbroar, loftgångar  -582 583 -48 915 


Trappor  0 -238 951 


Belysning  -650 519 -77 510 


Dagvattenavlopp  -1 369 -75 501 


Mark  0 -14 100 


Hiss  -23 443 -27 965 


Vinterhållning  -108 295 -190 077 


Renhållning  -328 676 -111 683 


Förvaltning 1 -157 092 -150 093 


Revisionsarvode  -10 300 -15 906 


Företagsförsäkringar  -2 503 -2 453 


Bankkostnader  -2 164 -2 265 


Sociala avgifter  -9 984 -9 308 


Summa rörelsekostnader  -2 133 642 -1 098 942 


 Avskrivningar     


Markanläggningar  -145 165 -145 165 


Summa avskrivningar  -145 165 -145 165 


 RÖRELSERESULTAT   -903 807 130 893 


 


 Finansiella poster  
   


Ränteintäkter  7 682 4 139 


Räntekostnader  -625 -312 


Försäljning/byte fonder 2 41 190 61 545 


Summa finansiella poster  48 247 65 372 


 Reslutat efter finansiella poster   -855 560 196 266 


 


 ÅRETS RESULTAT  
  


-855 560 
 


196 266 



http://www.vismasign.com/
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BALANSRÄKNING 2022 
 


 
 


TILLGÅNGAR 
 


2022-12-31 2021-12-31 


Anläggningstillgångar    


Materiella anläggningstillgångar Not 1 1 218 281 1 363 446 


Omsättningstillgångar 
   


Kortfristiga fordringar 
   


Kundfordringar 
 


88 467 0 


Avräkning för skatter och avgifter  1 734 1 615 


Momsfordran  121 119 13 059 


Kortfristiga fordringar  0 0 


Summa kortfristiga fordringar  211 321 14 674 


 Kortfristiga placeringar  Not 2   


HB Fond Svenska småbolag  0 52 292 


HB Fond Norden Selektiv  0 89 597 


HB Fond Nordiska småbolag  0 14 267 


HB Fond Häsovård Tema  0 31 632 


HB Fond Tillvmark Tema  0 0 


HB Fond Hållbar energi  0 0 


HB Fond Sverige Tema  0 59 268 


Summa kortfristiga placeringar  0 247 057 


 Kassa och bank     


Handelsbanken  257 407 139 463 


SBAB Sparkonto  504 344 1 102 639 


SBAB Sparkonto  503 337 501 501 


Summa kassa och bank  1 265 088 1 743 603 


Summa omsättningstillgångar  1 476 409 2 005 334 


SUMMA TILLGÅNGAR 
 


2 694 690 3 368 779 


 
 EGET KAPITAL OCH SKULDER  


   


 Bundet eget kapital  Not 3 -2 679 460 -2 679 460 


 


 Eget kapital  


   


Balanserat resultat  -389 950 -193 685 


Redovisat resultat  855 560 -196 265 


Summa eget kapital  -2 213 850 -3 069 410 


 Kortfristiga skulder     


Leverantörsskulder  -460 840 -279 369 


Övriga skulder  -20 000 -20 000 


Summa kortfristiga skulder  -480 840 -299 369 


SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 
 


-2 694 690 -3 368 779 


 


Poster inom linjen 


Ställda säkerheter och ansvarsförbindelser INGA INGA 



http://www.vismasign.com/
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