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Hagalunds

I Protokoll

FORSLAG

Protokoll nr 1 2024-01-23 Styrelsemote Hagalunds samfallighetsforening
Narvarande:
°© Styrelseledamot Camilla Rydstrém, Signalisten. Andelar 21
° Styrelseledamot Sara Stemme, BRF Blakulla Andelar 16
° Styrelseledamot Issa Abbo, Rikshem Nordan Andelar 16
° Styrelseledamot Issa Abbo, Rikshem Solnanord Andelar 3
°© Forvaltare Anders Liljedahl, CBDM
Anmald narvaro med forhinder

° Inga

Anmild franvaro:
° Styrelseledamot Magnus Ask, BRF Kyrkbacken.
° Inadjungerad Maria Poutamo, Solna Stad (ersatter Joel Kjellberg).
Ej anmdld franvaro:
° Styrelseledamot Goran Ridnert Svenska kyrkan
° Styrelseledamot Ulrika Gullo, BRF Hagalunden.

All ndrvaro digitalt via webbapplikationen Microsoft Teams.

1. Méotet 6ppnas

Motet 6ppnas 16.00.

2. Val av métesordférande

Anders Liljedahl, valdes till métesordférande

3.  Valav protokollforare

Métet valde Anders Liljedahl

4.  Val av protokolljusterare

Issa Abbo och Camilla Rydstrom valdes att justera protokollet.

5. Godkdnnande av dagordning, beslutmassighet, ndrvaro med adjungerande

Dagordningen godkéndes. Beslut Styrelsen ansag sig vara beslutmassig i anledning av representerade andelar i férhallande till de
totala antalet for féreningen. Beslut Att kommande kallelser skall innehalla méjlighet med uppmaning att adjungera
representant till styrelsemdten vid eget férhinder.

6.  Protokoll foregdende mote

Protokoll Nr 11 2023-12-20

7. Skrivelser

UTG: Vinterrenhdllning januari Vid egen kontroll den 12 januari konsterades ett icke fullgott resultat trots tidigare papekanden.
Se bilaga

8. FORVALTARRAPPORT - JANUARI

Organisation

Forvaltningsmodell. Se bilaga

Beslut: Foreslagen forvaltningsmodell for féreningen togs fram i ett forsta forslag under 2021. Forvaltningsmodellen har icke
andrats sedan dess utan legat till grund for den organisatoriska och administrativa forvaltning av féreningen som agt rum
under aren 2021-2023. Styrelsemétet tog beslut att den skall stadfastas att gélla framgent och tills vidare och formaliseras
genom att undertecknas av foreningens bagge firmatecknare.

Reviderade stadgar. Se bilaga

Beslut Styrelsemotet tog beslut att tillfora ett par andringar utover de tidigare beslutade dndringar av paragraferna 2, 3, och 12 i
foreningens stadgar. Beslut togs vid dagens styrelseméte att dven andra i paragraf 8, 13, 14 avseende styrelsens
beslutsforhet att andras fran antal narvarande styrelsemedlemmar till antal andelar i procent av foreningens totala antal
ndrvarande representerade av styrelsemedlemmar vid styrelseméten. Dartill andrades paragraf XX att styrelsemdten och for
saval foreningsstamma som extra stimma kan avhallas och genomforas digitalt.Beslut om de reviderade stadgarna i sin
helhet tas pa ett separat méte.
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Administration

Forvaltningsavtal. Teknik, ekonomi och digitalférvaltning. Se bilagor

Beslut. Styrelsen tog beslut att godkanna forslag till avtal och avtalsinnehall med CBDM i Vasteras AB , 559305-3498 betraffande
tjanster inom teknisk-, ekonomisk- och digitalférvaltning av féreningen och att avtalen med sitt beslut pa dagens
styrelsemote skall stadfastas att gélla under perioden 2024-2025 med 3 manaders 6msesidig uppsagning mellan parterna och
formaliseras genom att de tre avtalen undertecknas av foreningens bagge firmatecknare.Se bilaga

Ekonomisk forvaltning
Ekonomin dr god. Ranteintakter under 2023 SEK 23.000

Kontosaldon

HB AffKto 69.782
SBAB LikvKto 460.656
SBAB FondKto 512.540
Summa 1.042.978
Likviditet

Utbetalningar JAN-FEB -110.000
Inbetalningar FEB 429.686
Summa Disp. saldo 29/2 1.362.664

Kontosaldon och redovisad berdknad likviditet godkdndes och lades till handlingarna.

Prognos 2023 betradffande utfallet for aret presenterades och jamférdes med budget fér 2023, Se bilaga

Budget 2024 presenterades i korthet. Budgeten godkdndes och géller tills vidare. Se bilaga

Budgetdetaljer/anliggningsobjekt presenterades i korthet. Dokumentet kommer att uppdateras infér +65styrelsemdte under

verksamhetsaret. Se bilaga

Teknisk férvaltning
Underhall, renhallning, skotsel, se utgdende skrivelse till Tingvalla Mark angaende statuskontroll vinterrenhallning den 7 januari

Gatu&markskatsel, tjdnstebeskrivning, Solna stad Kommenterades i korthet och att ett preliminart utdrag har forberétts for
senare diskussioner om delar &r applicerbara pa samfallighetens skotsel av anldggningsobjekt.

Investeringar 2024 tidigare framtaget forslag pa orienteringstavlor och dess utplacering ndmndes som ett exempel som kan bli
aktuellt att ta upp pa nytt. Behov av vdghanvisnings skyltar togs upp pa nytt, Solna stad skall tillfrdgas om standard och vem som
kan leverare skyltar att placeras i forsta hand i kv Nordan 18-25.

Skyddsplatar fér hangrannor, loftgangar och gangbroar avstamning skall ske mot leverantér och montor att allt &r ratt tankt och

blir genomférbart utan storre kostnader utéver de offererade materialkostnaderna som tidigare godkants genom beslut.

Digital forvaltning
Inget att avrapportera

9. Ovriga fragor

Inga
10. Nd&sta méte
1. Reviderade stadgar, godkdnda, infor stammobeslut Arsstamma 2023 i mars ?
2 Féreberedande foreningstamma 2022
3. Foreningsstamma 2022 planeringsdatum 28 februari
4 Ordinarie styrelsemote 2024, feb 14, feb 28, mar XX

11. Avslutning
Moétet avslutas 17.00
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Bilagor:
1) Skrivelser Vinterrenhallning januari
2) Forvaltningsmodell
3) Reviderade stadgar 2024
4) Forvaltningsavtal
1. Ekonomiskforvaltning
2. Tekniskforvaltning
3. Digitalfoérvaltning
5) Ekonomiskférvaltning
1. Prognos 2023
2. Budget 2024
3. Budgetdetaljer

Anders Liljedahl, métesordférande Anders Liljedahl; vid protokollet
Issa Abbo, justerare Camilla Rydstrom, justerare
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HSFF - Vinterrenhallning - Reklamation

CBDM/Anders <anders@cbdm.se>
Fre 2024-01-12 00:23

Till:Jonas Svensson <jonas@tingvallamark.se>;Bjérn Lovenklint <bjorn.lovenklint@tingvallamark.se>

Kopia:Camilla Rydstrém <camilla.rydstrom@signalisten.se>;elias.youno@rikshem.se <elias.youno@rikshem.se>;Goéran
Ridnert <goran.ridnert@svenskakyrkan.se>;issa.abbo@rikshem.se <issa.abbo@rikshem.se>;Magnus Ask
<m_ask@hotmail.com>;Maria Poutamo <Maria.Poutamo@solna.se>;Sara Stemme <sara.stemme@ramboll.se>;Ulrika Gullo
<ulrikagullo@gmail.com>

U 11 bifogade filer (7 MB)

20240111_114805 jpg; 20240111_114900,jpg; 20240111_114954 jpg; 20240111_115054.jpg; 20240111_115206.jpg;
20240111_115335 jpg; 20240111_115422 jpg; 20240111_115444 jpg; 20240111_120150,jpg; 20240111_120325 jpg;
20240111_120328 jpg;

Hej !

Jag har last ditt email som svar pa féreningens tidigare framforda klagomal 7 dec, 13 dec och 25 dec
betraffande vinterrenhallning enligt avtal med bilagda situationsplaner éver aktuella
anlaggningsobjektens olika markytor.

Jag har idag dven denna gang, se SMS till er, gjort en kontroll/uppféljning av ert arbete darefter och
det &r nagot som inte 6verensstimmer med var uppfattning om énskad kvalitet pa gjorda
arbetsinsatser och ej heller 6verens med den beskrivning du gor i ditt mail éver vilka korrigerande
atgarder ni sager har satt in efter vara papekanden .

Dagens dokumentation omfattar samtliga gangbrotrappor och deras trappavsatser sedan finns dven
bild pa sno6 pa trappsteg i ett fall i en gangbrotrappa.

Hela trapporna skall skottas, trappsteg i sin fulla bredd samt hela trappavsatsernas ytor. Ingen sn6
skall laggas upp i trappavsatsens bakkant mot husliv. Varfor ?

Nar denna sndmangd smalter sa rinner smaltvattnet ut 6ver hela trappavsatsensyta samt ner for
respektive trappsteg ner mot gatuplanet.

Risken vid temperaturférandring blir att sméltvattnet kan frysa och da blir det halt. Skall vi d3 papeka
detta for er och ni beordrar fram extra halkbekdmpning mot extra betalning som ar ett resultat av att
ni/underentreprendr inte vet hur man skall skotta trappor eller att de tvingas att gora ett daligt
arbetet for att ni inte har beordrat fram tillrackliga resurser for det som finns angivet i avtalet som
beskrivits/askadliggjorts i avtalets bilagda situationsplaner.

Ser vi sedan till utférda arbetsinsatser sndoplogning for kvartersvag i kv Nordan 18-25 och
insticksvagarna till denna kvartersvdag samt insticksvagarna fran stadens parkvag i Kv Sunnan 14-20 sa
ar det stora skillnader i utférande. Det syns att er underentreprendr anvant en maskin som har varit
otillrdcklig , fyrhjulsdriven pick-up bil utrustad med plog.

Jag har patalat for dig Jonas infor forsta avtalsperioden 2022-2023 att det gar inte att klara av
uppdraget for foreningens rakning med en fyrhjulsdriven pick-up bil utrustad med plog

och med 2-4 man att handskotta alla trappor, inte bara gangbrotrapporna, for de orkar inte da
genomfoéra arbetsinsatsen med fullgott resultat/kvalitet.

Jag patalade dven vid detta tillfélle hur mycket snd det kan bldsa in pa gdngbroar och loftgangar och
aven dessa skall da klaras av med i de flesta fall med att handskottas helt rena i annat fall blir det som
med trapporna att kvarliggande sno ger[ v ‘ HIYFAuws6-rySKEDsT ]|er ut pa en storre yta vilket kan fa till




resultat att vi maste beordra fram extra halkbekdmpning mot extra betalning for att fram beordrade
manuella resurser inte har orkat med eller hunnit med att utféra det som de skall gora f

oOr att de har varit for fa till antal per givet tillfalle for att ett fullgott resultat skall kunna uppvisas som
darmed inte foranleder boende att skicka in felanmalan till oss och ibland dven till Solna stad.

Vintern har 2023-2024 har hittills givit stora snoméangder och aven tidvis med mycket laga
temperaturer, det kan bli mera av detta under resten av vintersdsongen under manaderna
jan, feb, och mar manad.

Ni uppmanas nu att korrigera allt, och ni rekommenderas da att pa nytt dnnu en gang ga igenom
pa nytt de till avtalet bilagda situationsplanerna sa att alla involverade parter vet , var och vad de
skall utféra och med vilka resurser saval maskinella som manuella.
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Med vanlig halsning
Anders Liljedahl

Enligt uppdrag HSFF - Hagalunds Samfallighetsforening

c Bl d
E——m =
Ekonomisk & tekniskférvaltning

Web-design, Content manager

Tel: 070-588 07 11
Email: anders@cbdm.se
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Hagalunds y
Samfillighetsidrening i

Hagalunds Samfallighetsforening

Stadgar for Hagalunds Samfallighetsforening

Stadgar for samfallighetsforening bildad enligt lagen (1973:1150) om férvaltning av samfélligheter. Lagens
bestammelser om férvaltningen ska galla i den man inte annat framgar av dessa stadgar.

Foreningens firma ar Hagalunds samfillighetsforening, org.nr. 716416-8382

Foéreningen forvaltar offentliga och gemensamma anlaggningsobjekt som utnyttjas gemensamt av anslutna
fastighetsagare och dess boende hyresgaster och bostadsrattsinnehavare genom drift, underhall, reparationer

De offentliga delarna utgors av det som ar fér gemensamt i dagligt bruk for samtliga bostadsrattsinnehavare
och eller hyresgaster tillhérande respektive fastighet inom samfalligheten Hagalund g:a 6.

De privata delarna av samfilligheten Hagalund g:a 6 finns inom respektive fastighet som anvédndsi ett
dagligt nyttjande av enbart respektive fastighets bostadsrattsinnehavare och eller hyresgaster

Andamalet med féreningen ir att i enlighet med anlaggningsforréattning 1975-06-13, akt 0184K-
0805/1975 och forandrad enligt anlaggningsbeslut 1995-06-27, akt 0184-95/5 samt 2018-09-13,
akt 0184-2018/5 forvalta genom underhall, renoveringar och investeringar det som innehalls i respektive

Maedlem i foreningen ar gare till fastighet eller dirmed jamstalld egendom som har del i samfallighet

For foreningen ska finnas en styrelse med sate i Solna kommun.
Styrelsen ska bestd av minst 1 stycken ledamot fran respektive fastighetsagare och 0 stycken suppleanter.

Mandattiden for ledaméter &r 2 &r. Stamman utser ordféranden. | 6vrigt konstituerar styrelsen sig sjalv.
Styrelseledamoter valjs av kallad delegatférsamling fran fastighetsagarna.

Kallelse av ledaméter till styrelsesammantrade ska géras minst 7 dagar fore sammantradet. Kallelsen ska

Styrelsen ar beslutfor nar kallelse skett i behorig ordning och minst halva antalet styrelseledamaoter ar
narvarande eller att mer @n halva antalet andelar av det totala antalet finns representerade vid
styrelsemotet. Utan hinder har av skall styrelsesammantrédde anses behérigen utlyst om minst halva
antalet ledaméter infunnit sig eller att halva antalet andelar av det totala antalet finns representerade
vid styrelsemdtet. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta réstade.

Vid lika rostetal eller andelstal avgors val genom lottning. | andra fragor géller den mening som bitrades
av ordféranden. Utan att ha angivits i kallelsen far drenden avgéras om minst halva antalet ledaméter
infunnit sig eller att halva antalet andelar av det totala antalet finns representerade och ense om

Fraga far utan hinder av bestammelserna i forsta stycket avgoras utan kallelse om mer an halva antalet
andelar av det totala antalet finns representerade och ense om beslutet. Den som deltagit i avgdérande
av drendet dger anfora reservation mot beslutet. Sddan reservation ska anmalas fére sammantradets

Ovriga drenden i vilka styrelsen fattat beslut ska foras protokoll som upptar datum, deltagande
ledamoter, kort beskrivning av drendet, styrelsens beslut samt anférda reservationer. Protokollet ska
justeras av ordféranden eller annan ledamot som vid forfall for ordféranden lett sasmmantradet.

[ v | H1YFzuws6-ry5Kf_DsT
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Arende
§1
§2
och investeringar i respektive anlaggningsobjekt
83
anlaggningsobjekts beskrivning Se bilaga.
84
upptagen under § 2.
§5 Styrelse site, sammansdttning.
§6 Styrelsen viljs vid ordinarie féreningsstdmma.
§7
innehalla uppgift om forekommande drenden.
§8
beslutet.
slut.
Stadgar 2024
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89 Styrelsen ska

forvalta samfilligheten och foreningens tillgangar

fora redovisning over féreningens rakenskaper

ansvara for att protokoll fors vid foreningsstdamma

fora forteckning 6ver deldgarnas fastigheter, deras andelstal och dgare

arligen till ordinarie stdmma avge foérvaltningsberattelse 6ver foreningens verksamhet och

ekonomi

6. i Ovrigt fullgdra vad lagen foreskriver om styrelsens handhavande av féreningens
angelagenheter.

ukewNE

§10 Fo6r granskning av styrelsens forvaltning av féreningen ska medlemmar pa ordinarie foreningsstamma utse
en extern revisor, godkadnd och auktoriserad.

§11 Foreningens riakenskapsperiod omfattar tiden 01/01 —31/12.

§12 Till féreningens underhalls- och férnyelsefond skall arligen avsattas minst 2 prisbasbelopp arligen intill dess
att fonden uppgar till 12 prisbasbelopp per 31/12 innevarande ar. Fondens disponibla belopp for bankuttag
maximeras pa arsbasis till 12 prisbasbelopp.

§13 Ordinarie stimma ska arligen hallas senast under maj manad pa tid och plats alternativt att genomféras
digitalt vilket val som véljs bestammer styrelsen vilket skall anges i kallelse till ordinarie foreningsstamma.
Styrelsen kan nar den finner det erforderligt utlysa extra stimma. Extra stimma far hallas digitalt oavsett vad
som anges i denna paragraf.

| fraga om medlemmars ratt att begara att extrastamma utlyses galler 47 § 3st. lagen om férvaltning av
samfalligheter. Om stdmman ska godkanna uttaxering ska foreningen bereda medlemmarna tillfalle att
fran kallelseatgard vidtagits ta del av debiteringslangd, utvisande det belopp som ska uttaxeras, vad som
beloper pa varje medlem och nar betalning ska ske. Fére ordinarie stdmma ska dessutom
forvaltningsberattelse och revisionsberattelse for den avslutade rakenskapsperioden samt utgifts- och
inkomststat finnas tillganglig for granskning under samma tid.

§14 Kallelse till stimma.
Foreningen kallar till stamma. Det ska ske genom email till fastighetsdagarna/samfillighetens medlemmar.
Kallelsen ska ske senast 14 dagar fore sammantradet.

| kallelsen ska anges tid och plats for stamman alternativt om den skall avhallas digitalt och pa vilket satt ,
vilka drenden som ska férekomma pa stimman, Féreningen ska tillse att andra meddelanden kommer till
medlemmarnas kdnnedom genom email.

Foreningen kallar féreningsmedlemmar bestdende av representanter fran respektive fastighetsagare
samt delegater fran respektive fastighetségare till en delegatforsamling. Hogsta antalet delegater per
fastighetsagare ar faststallt utifran fastigheternas andel i samfélligheten, se nedan.

Solna stad 19 andelar = 2 st delegater

Solnabostader AB 21 andelar = 2 st delegater

Rikshem Nordan AB 16 andelar = 2 st delegater

Brf HSB Blakulla 16 andelar = 2 st delegater (utses av Brf styrelse eller stimma)
Brf Hagalunden 16 andelar = 2 st delegater (utses av Brf styrelse eller stimma)
Brf Kyrkbacken i Solna 10 andelar =1 st delegat (utses av Brf styrelse eller stimma)
Rikshem Solnanord AB 3 andelar =1 st delegat

Svenska kyrkan 1 andel = 1 st delegat

§15 Motioner.

Medlem kan genom motion vacka forslag rorande féreningens verksamhet. Motion, som ska behandlas
pa ordinarie stimma ska vara styrelsen tillhanda senast under februari manad. Foéreningen ska bereda
avgivna motioner och halla dem tillgdngliga for medlemmarna med forvaltningsberattelsen.
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§16 Dagordning vid stamma.
Vid ordinarie stamma ska foljande drenden behandlas:
val av ordférande for stdamman
val av sekreterare for stdmman
val av tva justeringspersoner
styrelsen och revisorns berattelser
ansvarsfrihet for styrelsen
framstallning fran styrelsen eller motioner fran medlemmarna
ersattning till styrelsen och revisorn
styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslangd
val av styrelse, styrelseordférande
val av revisor
ovriga fragor

LR NOUAEWN R

[
= O

Stammoprotokollet ska skickas via e-mail till medlemmarna senast tre veckor efter stamman.
Vid extra stamma ska behandlas drenden under punkt 1,2,3,6,13.

§17 Disposition av avkastning. | det fall stamman beslutar om att férdela uppkommit éverskott ska detta ske
efter medlemmarnas andelar i samfalligheten.

§18 Stammobeslut. Beslut fattas med acklamation om inte omréstning begérs. | fraga om omroéstning
mm géller 48, 49, 51 och 52§ lagen om forvaltning av samfilligheter.
Nar omroéstning foretas ska till protokollet antecknas de omstandigheter angdende rostratt, andelstal,
ombud mm som har betydelse fér bedémande av rostresultatet.
Val ska ske med slutna sedlar om nagon begar det.

§19 Stammoprotokollet ska justerasinom tva veckor efter stamman och darefter hallas tillgangligt for
medlemmarna.

Dessa stadgar har antagits vid sammantrade enligt datum se nedan.

SOLNA 2024-01-31

Sammantradesledare.
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Bilaga § 3 Foreningens andamal

Kvartersvagar

Inom fastigheterna Kv.Nordan 18-25 och Kv. Sunnan 14-20. Kvartersvagarna ar saval bil, park, cykel och brandvag.
Objektbeskrivning: Ytskikt/beldggning, stodremsor och avbararracken, cykelstill, parksoffor, papperskorgar

Gangbroar

Mellan fastigheterna Kv Nordan20 — Kv Sunnan 14, Kv Nordan 23 —Kv Sunnan 18 och KvNordan 25— Kv Sunnan 20
Objektbeskrivning: Tak, takkonstruktion, gangbroracken, ytbeldggning/gangyta

Trappor, gdngbrotrappor

Centrumtrappa, gangbrotrappor i anslutning gangbroar, loftgangar och trappa i anslutning till portentré.
Objektbeskrivning: Trappsteg, trappavsatser, trappracken, ytskikt/konstruktion och sparkplatar.

Loftgangar

K6épcentrum, Hagalundsgatan 19. Sunnan Skolan Hagalundsgatan 26.
Objektbeskrivning: Tak, takkonstruktion, loftgangsracken ytskikt/beldggning.

Overbyggnad képcentrum

Tak mellan tva husliv, kv Nordan 21 och 22.Taket tacker hela utomhusytan i butiksplanet mellan de tva centrumfastigheternas husliv.
Objektbeskrivning: Tak, takkonstruktion, ytbeldggning gangyta

Hiss

Hiss med anslutning mellan gatuplan och butiksplan i kdpcentrum, Kv Nordan 21
Objektbeskrivning: Anslutande kommunikationsutrymme i gatuplan, maskinrum, maskinutrustning,
hisschakt, hisskorg, hissdorrar, dérréppnare.

Belysning

Belysningsarmaturer i Kv Nordan 18-25 och Kv Sunnan 14-20 i anslutning till kvartersvagar, gangbroar,
gangbrotrappor och loftgangar, skarmtak i kdpcentrum.
Objektbeskrivning: Fundament, belysningsstolpar, belysningsarmatur, anslutningsdon och elledningar.

Dagvattensystem

Dagvattenbrunnar Kv Nordan 18-25 och Kv Sunnan 14-20
Objektbeskrivning: Dagvattenbrunnar, brunnslock, markrannor, hangrannor, stuprér for avrinning av dagvatten.
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BILAGA § 14 Andelstal och delegatantal per fastighetsagare

Fastighetsbetkning Fastighetsdgare Férsaml DelnTal m

Brf Kyrkbacken i Solna 12 1,18

Nordan 21 Rikshem Solnanord AB 12 0,35

Hagalund 03:16 Solna Stad

Nordan 24 Solna Stad

Sunnan 9 Solna Stad

Sunnan 17 Solna Stad

Sunnan 19 Solna Stad

D = 2«

Nordan 18 Solnabostader AB

Nordan 19 Solnabostader AB

Nordan 20 Solnabostader AB

Nordan 22 Solnabostader AB

Sunnan 15 Solnabostader AB

Nordan 23 Rikshem Nordan AB

Nordan 25 Rikshem Nordan AB

Sunnan 18 Brf HSB Blakulla

Sunnan 20 Brf HSB Bldkulla

Sunnan 14 Brf Hagalunden

Sunnan 16 Brf Hagalunden

Sunnan 10 Brf Kyrkbacken i Solna

Sunnan 11 Brf Kyrkbacken i Solna

Sunnan 13 Brf Kyrkbacken i Solna
T
T
T

Sunnan 12 Svenska kyrkan 12 0,12

=
w

Totalt antal 102
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EKONOMISKFORVALTNING

Avtal ekonomiskforvaltning

CBDM i Vasteras AB, Org.Nr. 559305-3498, har nedan kallat CBDM AB.

CBDM AB s ekonomiférvaltare ar uppdragsgivarens forlangda arm och dennes arbete utférs alltid i dialog med uppdragsgivaren.
CBDM AB foresprakar en tydlig transparens i beslut om och uppféljning av utforda arbeten samt kostnader for dessa. CBDM AB ar en
forvaltare som erbjuder tjanster inom teknisk, ekonomisk och finansiell forvaltning at bostadsrattsféreningar och

samfallighetsféreningar

Att ha styrelseansvar i en forening ar ett stort och viktigt uppdrag som utgar fran det gemensamma och offentliga rummet med
dari foreningens anldggningsobjekt.

Ekonomisk forvaltning

Med ekonomisk férvaltning med utnyttjande av tjanst fran CBDM AB far samfallighetens styrelse hjalp att skapa en stabil ekonomi som
forvaltas effektivt i enlighet med lagar och forordningar.

En helhetsl6sning pa allt fran budget till arsredovisningar och att leverantérsfakturor bokférs och betalas i tid. Tryggt och bekvamt for
styrelsens féreningsmedlemmar. Var tjanst ekonomiskférvaltning ger foreningsstyrelsen tillgang till kompetens och erfarenhet som
langsiktigt tar ansvar for ekonomi- och dven finansiellférvaltning av féreningen.

Ekonomiadministration
Helhetsldsning med personliga fysiska och digitala moten. Digitala processer for framstallning av fakturor, I6ner,
momsdeklarationer. Budgetering, budgetuppfoéljning med utfall och prognoser, kundfakturering, hantering av leverantérsfakturor, l6ner,
deklarationer av moms och arbetsgivaravgifter, bokforing och redovisningsrapporter, bokslut och arsredovisning

Likviditetsplacering
Ofta finns det pengar pa ett affirskonto som inte behdvs omedelbart for att betala leverantérsfakturor, sé kallad &verlikviditet. Overskottet
kan omplaceras och kan generera 6kade intakter fran rantebarande bankkonton. Vi ser till sa att pengar pa affarskonton évertid racker for
att betala fakturor i tid.

Avtal mellan parterna

Avtalsparter: Hagalunds Samfallighetsférening, Org.nr. 716416-8382
CBDM i Véasteras AB, Org.nr. 559305-3498

Avtalstid: 2 kalenderar

Avtalsperiod: 2024-01-01 tom 2025-12-31

Uppsagning: 3 manaders 6msesidig uppsagning

Avtalad kostnad: SEK 3.600 per manad, exkl.moms

Underskrifter- digitala underskrifter

Hagalunds Samfillighetsforening Firmatecknare:
Magnus Ask Ulrika Gullo
CBDM i Vdsteras AB Firmatecknare:

Anders Liljedahl
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Development

TEKNISKFORVALTNING

Avtal tekniskforvaltning

CBDM i Vidsteras AB, Org.Nr. 559305-3498, har nedan kallat CBDM AB, tekniskférvaltare ar uppdragsgivarens férlangda arm och dennes
arbete utfors alltid i dialog med uppdragsgivaren.

CBDM AB foresprakar en tydlig transparens i beslut om och uppféljning av utforda arbeten samt kostnader for dessa.

Forvaltningstjansten ska resultera i att férvaltningsobjektets:

o livslangd blir optimal, avsedda funktioner uppratthalls 6ver tid
o avsedda kvaliteter och utseende uppratthalls 6ver tid samt att eventuella skador och brister pa undviks Gver tid
o forvaltas och att atgarder blir genomférda enligt besluts beskrivning i foreningsstyrelsens protokoll.

Teknisk administrativ férvaltning

For att den tekniska férvaltningen av ett forvaltningsobjektets ska bli andamalsenlig och tydlig behdver de viktigaste begreppen definieras,
dvs vad innebar teknisk administrativ forvaltning

Tillsyn genom rondering
Omfattar observation av eventuella avvikelser i funktion, utseende och kvalitet hos ett férvaltningsobjekt. Dokumenteras genom text och
bilder i skriftliga rapporter sdsom t.ex PM, forlag till atgdrder, underhallsinsatser. Debiteras separat enligt dverenskommen prislista
Underhall och reparation
Forslag till underhall eller reparations atgarder som syftar till att aterstalla en funktion som ofdrutsett natt en oacceptabel niva. Felanmalan
fran samféllighetens styrelse, bostadsrattsinnehavare, och hyresgaster utgor underlag till forslag i text och bild.
Planerat underhall
Utgar fran arliga besiktningar av férvaltningsobjekt enligt besiktningsprogram och protokoll som genomférs och upprattas i syfte att nd en
langsiktig underhallsplanering av fastigheten.
Leverantorsbesok
Genomgang pa plats med leverantor infor t.ex anbudsgivning eller besiktning, gemensam syn pa genomfdérda uppdrag och arbeten.
Debiteras separat enligt dverenskommen prislista

Ansvar och arbetsuppgifter

o Underhalls- och renoveringsarbeten genomférs och kontrolleras med egenkontroller, uppféljningar av genomforda arbeten
o Uppréatthaller och vidmakthaller erforderliga leverantors- och entreprenadavtal

o Arlig anlaggningsbesiktning i enlighet med besiktningsprogram

o Uppdatering av underhallsplan med kostnadsberdkningar

o Upprattande av forslag till underhallsbudget

o Projektledning, representant for styrelsen vid stérre entreprenadarbeten

. Framstaller forslag till strategier och planering av periodiskt dterkommande atgarder fér underhall och reparationer

3 Utfor upphandling av underhallsinsatser, genom upprattande av offertférutsattningar

3 Uppréttar eller bearbetar avtalsforslag med/fran leverantdr for dterkommande insatser

. Ta emot felanmadlan och initiera forslag till atgarder.

Avtal mellan parterna

Avtalsparter: Hagalunds Samfallighetsférening, Org.nr. 716416-8382
CBDM i Vasteras AB, Org.nr. 559305-3498

Avtalstid: 2 kalenderar

Avtalsperiod: 2024-01-01 tom 2025-12-31

Uppsagning: 3 manaders 6msesidig uppsagning

Avtalad kostnad: SEK 4.800 per manad, exkl.moms

Underskrifter -digitala underskrifter

Hagalunds Samfillighetsforening Firmatecknare:
Magnus Ask Ulrika Gullo
CBDM i Vdsteras AB Firmatecknare:

Anders Liljedahl

Avtal CBDM AB s tekniskférvaltning Utg 1 2024-01.docx [ E‘/ | H1YFzuws6-ry5Kf_DsT




Digitalforvaltning

Avtal digitalférvaltning

CBDM i Vasteras AB, Org. Nr. 559305-3498, har nedan kallat CBDM AB, digitalférvaltare ar uppdragsgivarens forlangda arm och dennes
arbete utfors alltid i dialog med uppdragsgivaren. CBDM AB foresprakar en tydlig transparens i beslut om och uppfdljning av utférda
arbeten samt kostnader for dessa.

Website Content Manager

Ett digitalt forvaltningsavtal med CBDM i Vésteras AB, ger I6pande st6d at er webbplats. Webbplatser/hemsidor befinner sig i en varld som
standigt utvecklas, med ny teknik, nya méjligheter och nya hot. Anpassas till nya smartare enheter, nya besdkare och nya krav. For att klara
dessa utmaningar ar det mycket férnuftigt att ha ett avtalat samarbete med ett foretag kring regelbunden tillsyn och underhall av
webbplatsen.

S&dana avtal gar under manga olika bendmningar som forvaltningsavtal, serviceavtal, webbyraavtal, webbplatsférvaltning etc. Vi kallar vart
avtal digitalforvaltning dvs det ar ett forvaltningsavtal avseende forvaltning av en webbplats.

Vad man an foredrar att kalla avtalet ar det viktigaste att avtalet ar utformat kring regelbundenhet och att det ar flexibelt, utan inlasning av
kunden.

Fordelar med vart férvaltningsavtal

Ett I6pande forvaltningsavtal innebar att det varje manad finns avsatt en viss arbetstid att Iagga pa webbplatsen.

Nagot som ar anvandbart i manga konkreta situationer fér uppdateringar, sakerhetspatchar slapps kontinuerligt till de etablerade
publiceringssystemen (CMS) som exempelvis Drupal, Joomla och WordPress.

Med vart férvaltningsavtal kan dessa forbattringar installeras och testas direkt sa att webbplatsen far tillgang till den senaste
funktionaliteten och halls s saker det gdr mot automatiska och manuella attacker. Vart avtal innehaller ocksa redaktionell hjalp avseende
bade text och bild, innehallsmassiga uppdateringar, ge forslag och rekommendationer vid behov.

Dessutom innebdr en I6pande tillsyn att CBDM har aktuell kunskap om de tekniska l6sningarna pa webbplatsen samt aktuell kunskap och
insikt i kundens verksamhet och dess behov. Det leder till battre forslag och beslut fran CBDM sida

Med CBDM s forvaltningsavtal:
e  Systemunderhall, uppdatering av CMS (Joomla) med sdkerhetsuppdateringar
e  Systemsdkerhet, webbplatsen skyddas genom att lampliga sakerhetsatgarder inféres
e  Planera, implementera, hantera, 6vervaka och uppgradera féreningens webbplatsinnehall
e  Skapa lampligt webbplatsinnehall i linje med foreningens ansvar och dess uppgifter
e Proaktiv férvaltning, ger férslag pa vidareutveckling med nya funktioner, férbattra anvandarupplevelse
e  Forvaltningsrapport — redovisa vad som fordndrats och tillkommit under varje manad

Avtal mellan parterna

Avtalsparter: Hagalunds Samfallighetsférening, Org.nr. 716416-8382
CBDM i Vasteras AB, Org.nr. 559305-3498

Avtalstid: 2 kalenderar

Avtalsperiod: 2024-01-01 tom 2025-12-31

Uppsagning: 3 manaders 6msesidig uppsagning

Avtalad kostnad: SEK 1200 per manad, exkl. moms

Underskrifter — digitala underskrifter

Hagalunds Samfillighetsférening Firmatecknare:
Magnus Ask Ulrika Gullo
CBDM i Vasteras AB Firmatecknare:

Anders Liljedahl
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UTGIFTER

DRIFT

Administration
Ekonomiférvaltning
Tekniskfoérvaltning
IT-tjanster

Revision

Bankkostnader

Forsakring

Vinterhallning

Skotsel, renhalining,stadning
Belysning, service

Hiss, besiktning

Summa drift
UNDERHALL
Kvartersvagar

Gangbroar, loftgangar, trappor
Overbyggnad
Belysningsarmaturer
Barmark

Dagvatten

Renhallning

Hiss

Digitalforvaltning

Summa underhall

SUMMA DRIFT & UNDERHALL

Berdkning av utdebitering per 2023-12

Utdebitering medlemmar, netto(ex moms)

Ranteintakter
Summa

Ingaende behallning
Kortfristiga skulder
Upparbetade skulder

Summa behallning féregaende ar

Disponibelt 2023
Drift& Underhall
Oférutsedda utgifter

Summa

FORDELNING AV UTDEBITERING 2024

Solnabostader AB
Solna Stad

Rikshem Nordan AB
Rikshem Solnanord AB
Brf HSB Blakulla

Brf Hagalunden

Brf Kyrkbacken i Solna
Svenska kyrkan

SUMMA UTDEBITERING 2024

[ v | H1YFzuws6-ry5Kf_DsT

CBDM AB/A.Liljedahl

Budget
2024

50 000 kr
45 000 kr
95 000 kr
15 000 kr
35000 kr
5000 kr
3000 kr
250 000 kr
250 000 kr
0 kr

3000 kr
751 000 kr

400 000 kr
400 000 kr
300 000 kr
25000 kr

50 000 kr
450 000 kr
21000 kr
20000 kr

15 000 kr
1681 000 kr
2432000 kr

Budget 2024
1375 000 kr
15 000 kr
1390 000 kr
1042978 kr
82233 kr

0 kr
1125211 kr
2515211 kr
-2 432 000 kr
-83 211 kr

0 kr

Andel

21

19

16

3

16

16

10

1

102

Prognos - Utfall

Prognos
2023

38 643 kr
45 601 kr
85 540 kr
11241 kr
25530 kr
4529 kr
2544 kr
200 606 kr
201 539 kr
4 550 kr
1155 kr
621 477 kr

0 kr

748 595 kr
0 kr

96 369 kr
22 601 kr
0 kr

0 kr
20369 kr
14 615 kr
902 549 kr
1524 026 kr

Budget
2023

40 000 kr
42 000 kr
70000 kr
10 000 kr
20 000 kr
3000 kr
3000 kr
250 000 kr
300 000 kr
36 000 kr
15 000 kr
789 000 kr

200 000 kr
500 000 kr
200 000 kr
100 000 kr
0 kr

260 000 kr
0 kr

8000 kr
15000 kr
1283 000 kr
2072000 kr

283 088 kr
256 127 kr
215 686 kr
40 441 kr
215 686 kr
215 686 kr
134 804 kr
13 480 kr
1375 000 kr

FAVFAL MlVER VS ]

2023
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Hagalunds A

SamiEghererig) | Budgetférslag 2024

Underhall - renoveringar

Kvartersvagar
Ytbelaggning, stickvagar kv Nordan 20+23+25 avvakta 2025
Ytbelaggning, stickvag kv Sunnan 16 avvakta 2025
Avbararracken ingen atgard
Slant med stéd for avbararracke atgardas/- utreds 2024
Dagvatten brunnar ingen atgard ’ -
Belysning ingen atgard Kv Nordan 18-25
Parksoffor, malning HLG 1-43
Papperskorgar ingen atgard
Vagbommar ingen atgard Kv Sunnan 14,16,18
Cykelstall Ingen atgard HLG 8-14, HLG 18-24

HLG 30-36

Gangbro, norra

Takplat, ovansida ingen atgard

Takplat, undersida tvattning

Takséakerhet ingen atgard

Takkonstruktion ingen atgard

Broracken, rostskador atgardas/- utreds 2024 4l
Belaggningsyta Solna stad projekt HLG 11-17, HLG 8-14
Dagvattenbrunnar Solna stad projekt

Belysning ingen atgard

Entréplantering, HLG 8 Projekt 2024

Entréplantering, HLG 11 Projekt 2024

Trafikpollare, HLG 8

CBDM ABJA. Liljedahl 43 P tartvEzuwss ryski_osT Sidan 2/ 7




Hagalunds f
Samfallighetsfirening L

Budgetforslag 2024

Gangbro, mellersta

Takplat, ovansida avvakta 2025
Takplat, undersida tvattning
Takséakerhet ingen atgard
Takkonstruktion ingen atgard

Broréacken, rostskador

atgardas/- utreds 2024

Belaggningsyta Ingen atgard HLG 23-31
Dagvattenbrunnar malning HLG 18-24
Belysning ingen atgard

Entréplantering, HLG 18 Projekt 2024

Entréplantering, HLG 23 Projekt 2024

Trafikpollare, HLG 18 Bytes

Gangbro, sédra

Takplat, ovansida

ingen atgard

Takplat, undersida

tvattning

Taksakerhet

ingen atgard

Takkonstruktion

ingen atgard

Broracken, rostskador

atgardas/- utreds 2024

Beldggningsyta ingen atgard HLG 35-47
Dagvattenbrunnar ingen atgard HLG 30-36
Belysning ingen atgard
Entréplantering, HLG 30 Projekt 2024
Entréplantering, HLG 35 Projekt 2024

Trafikpollare, HLG 30

ingen atgard

CBDM AB/A. Liljedahl
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Hagalunds

!
samfallighetsfarening

Budgetforslag 2024

Gangbrotrappor

Fundament HLG 8,11 malning
Fundament HLG 18,23 malning
Fundament HLG 30,35 malning
Belaggning HLG 8,11 rengdring
Beldggning HLG 18,23 rengdring
Belaggning HLG 30,35 rengdring
Trappracken HLG 8,11 malning
Trapprécken HLG 18,23 malning
Trapprécken HLG 30,35 malning
Belysning HLG 8,11 ingen atgard
Belysning HLG 18,23 ingen atgard
Belysning HLG 30,35 ingen atgard

Centrumtrappan
Fundament, pelare avvakta 2025
Fundament, undersida avvakta 2025

Trappavsats ingen atgard
Trappsteg atgardas/- utreds 2024
Trappracken Ingen atgard
HLG 19
Spaljéer Ingen atgard
Planteringsytor ingen atgard
Papperskorgar ingen atgard

Markyta, under trappa

ingen atgard

CBDM AB/A. Liljedahl
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Hagalunds f

Samfalishearening | Budgetforslag 2024

Trappor, ovriga ?

Loftgang, képcentrum

Fundament, ovansida avvakta 2025 =
Fundament, undersida avvakta 2025

Belaggning Bytes kv Nordan 21

Dagvatten brunnar Bytes kv Nordan 21

Takplat, ovansida ingen atgard HLG 19
Takplat, undersida ingen atgard

Taksakerhet ingen atgard

Takkonstruktion ingen atgard

Dagvatten, stuprdr, bostadsplan Ingen atgérd

Dagvatten, stuprér, gatuplan ingen atgard

Broracken, rostskador atgardas/- utreds 2024
Gangracken Malas

Belysning, bostadsplan ingen atgard

Belysning, gatuplan ingen atgard

Papperskorgar ingen atgard

CBDM ABJA. Liljedahl 303 P tatvraumss rysii_osT Sidan 5/ 7
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Hagalunds f
Samfallighetsforening

Budgetforslag 2024

Loftgang, Sunnan skolan

Fundament, ovansida avvakta 2025
Fundament, undersida avvakta 2025
Fundament, pelare ingen atgard
Belaggning atgardas/- utreds 2024
Dagvatten brunnar Ingen atgard

Takplat, ovansida Ingen atgard

Takplat, undersida malning

Taksékerhet ingen atgard
Takkonstruktion ingen atgard

Dagvatten, stuprér, bostadsplan

Ingen atgard

Dagvatten, stuprér, gatuplan

Gangréacken, rostskador

atgardas/- utreds 2024

Gangracken

malas

Belysning, bostadsplan

Belysning, gatuplan

Papperskorgar

Overbyggnad
Takplat avvakta 2025 =1 B
Takkonstruktion avvakta 2025
Taksékerhet ingen atgard
Belaggning, markyta atgardas/- utreds 2024
Skyltbelysning Ingen atgard
Belysning Ingen atgard

Dagvatten, markranna

malning

Dagvatten, stupror

ingen atgard

Papperskorgar

ingen atgard

Ingen atgard

CBDM AB/A. Liljedahl
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Hagalunds il
Samfallighetsforening

Budgetforslag 2024

Hiss, kopcentrum

Portentré, gatuplan

ingen atgard

Dorréppnare, gatuplan

ingen atgard

Dorréppnare, butiksplan

ingen atgard

Hisshall

ingen atgard

Belysning, hisshall, gatuplan atgardas 2024
Hissdorr, gatuplan malas
Hissdorr, butiksplan malas
Hisskorg, utvandigt ingen atgard
Hisskorg, invandigt rengoring
Maskinrum ingen atgard
Hisschakt ingen atgard

Skétsel, renhallning och stiadning?

Nytt avtal har upprattats med en ny samarbetspartner och leverantdr av rubricerade tjénster for perioden 2024-2025.
Avtalet tecknades med Tingvalla Mark AB under hdsten 2022

Vinterrenhallning?
Avtalet for vinterrenhalining I6per perioden 2024-2025. Avtalet tecknades med Tingvalla Mark AB under hésten 2022

Administration

Ordféranden anstalld personal 2023-2024 1000 kr /man
Sekreterare anstalld personal 2023-2024 1500 kr /man
Ekonomiférvaltning Externtjanst 2024-2025 4500 kr/ man
Tekniskforvaltning Externtjanst 2024-2025 5500 kr/man
Webbadministration Externtjanst 2024-2025 1500 kr/man
Revision

Revisionsarvode revisionsbyran ABC Revision 25.000 kr/ar

Forslag till beslut

Foreningens styrelse foreslas besluta att framlagt forslag till budget for 2023 faststélls med de mal, riktlinjer och uppdrag
som anges for de olika anlaggningsobjekten samt att forslagen utdebiteringen av drift och underhallsbidrag fran férenings
respektive medlemmar halls oférandrad pa en total niva om 1 375 000 kronor exkl. moms for verksamhetsaret 2023.
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